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VValkommen till arsredovisningen for Brf Hemlangtan

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till 13sning av arsredoViSNINGeN ... ...ttt ittt eeteetieeeneeneeseesensensensensensessessnosensensensans s. 1
FOrValtNiNg S DAt IS .. e e e e e s.1
RESUIE AT AN et e e e e e e s. 1
BalansraKNiNg ..o e s. 1
KaSSaflodESANAlYS . ..ottt e e e s. 1
N = PP s. 1
L= = s. 1
FOrvaltningsberattelse .........ueiiueiiiiii ittt ittt ittt it ite e tiaatteatseaetantsanseensesnnesnnesannsennns s.2
VIS AM N B BN . e e e s.2
Meed M SN O MAtION ..o e e e e s.3
[ =T 1Yo 1= 5 1 A s.4
Forandringar i @get Kapital ... ... . i i e s.5
2L 1 o[ o ] a o o s.5
RESURAEIAKNING ...ttt ittt ittt ti et taesessennnsessesnnsessonsansssssnanssssssanssssssnnnssssnnns s.6
121 T £ =11 11 - s.7
Kassaflodesanalys ... ..uiuue ittt ittt ittt e e e e s.9
N = s. 10
L LT =T ] =T s. 15

I<]

rJVIKdVHO-SJIXEqYdVIR




Brf Hemldngtan Arsredovisning 2023
769611-4037

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Goteborgs Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-20. Stadgar registrerades 2016-11-24 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Kalltorp 40:6 2004 Goteborgs kommun

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1970

Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 846 kvm och 1 lokal om 60 kvm. Byggnadernas totalyta ar 906 kvm.

Styrelsens sammansattning

Cain Mc Donald Ordférande
Ann-Charlott Parment Suppleant
Lindha Kristina Feldin Styrelseledamot

Mikael Petersson Lundstedt Styrelseledamot

Niklas Victor Olofsson Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamaéter, tva i férening
Revisorer

Revisorsringen Sverige AB

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

[ ] Sida 2 av 15
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Utforda historiska underhall

2023 @ Byte avvarmeror ikallaren i en avstammarna

2022 e Byte av porttelefon mot kod-dosa pa utsida

Fasadrenovering och fonsterbyte, insida inklusive takfonster

2020 e Grasmatta och kullersten, utsida
Byte av belysning i kdllare med rérelsesensorer

Byte av torktumlare i tvattstuga

2019 e Fasadrenovering och fonsterbyte, utsida inklusive takfonster

Byte av vattenventiler
2018 @ Byte av fjarrvarmecentral for varme och varmvatten

2017 e Relining av avloppsstammar i kallare

Dranering av grunden, byte av dagvattenledningar
2016 © Byte av dorrar till fastigheten fran garden

2015 e Renovering av ytskikt i trapphus, inklusive malning

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel TJG Service
Ekonomi och administration Nabo Fastighetsforvaltning

Medlem i samfallighet
Foreningen dr medlem i Méastarens Samfallighet, med en andel pa 19%.

Samfalligheten forvaltar skotsel av innergard och avfallshantering.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

Ingen hojning av avgifterna har skett pa grund av féreningens stabila ekonomi med bland annat goda lanevillkor. | 6vrigt inget att

rapportera.

Forandringar i avtal

Inga férandringar i avtal har skett under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar

under aret var 3. Vid rékenskapsarets slut fanns det 21 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 verlatelser.

I<]

rJVIKdVHO-SJIXEqYdVIR

Sida 3 av 15



Brf Hemlangtan
769611-4037

Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 705 372 706 143 701 665 699 906
Resultat efter fin. poster 126 306 -498 282 101 842 99 624
Soliditet (%) 70 70 72 72
Yttre fond 0 116 359 68 284 -
Taxeringsvarde 22 378 000 22 378 000 21355000 21 355 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 783 - - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter 935

(%) '

Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 5103 - - -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4765 - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 300 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 14 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 120 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 182 - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,27 - - -
Réntekanslighet (%) 6,51 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
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Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 9 896 347 - - 9 896 347
Upplatelseavgifter 1258631 - - 1258631
Fond, yttre underhall 116 359 - -116 359 0
Balanserat resultat -431 248 -498 282 116 359 -813 170
Arets resultat -498 282 498 282 126 306 126 306
Eget kapital 10 341 808 0 126 306 10 468 114

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -813170
Arets resultat 126 306
Totalt -686 864

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 95 000
Balanseras i ny rakning -781 864
-686 864

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 705 372 706 143
Ovriga rérelseintakter 3 3144 7628
Summa rorelseintakter 708 516 713771
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -371427 -973 778
Ovriga externa kostnader 9 -48 222 -49 188
Personalkostnader 10 6 500 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -129 661 -144 475
Summa rorelsekostnader -542 810 -1167 441
RORELSERESULTAT 165 705 -453 670
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 15401 2 466
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -54 800 -47 077
Summa finansiella poster -39 400 -44 611
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 126 306 -498 282
ARETS RESULTAT 126 306 -498 282
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 13913 351 14 042 687

Markanlaggningar 13 0 325

Maskiner och inventarier 14 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 13913 351 14 043 012

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13913351 14 043 012

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5120 0

Ovriga fordringar 15 512 580

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 82 695 72 801

Summa kortfristiga fordringar 88 327 73 381

Kassa och bank

Kassa och bank 923578 680312

Summa kassa och bank 923578 680 312

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1011905 753 693

SUMMA TILLGANGAR 14 925 256 14 796 705
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11154 978 11154978
Fond for yttre underhall 0 116 359
Summa bundet eget kapital 11 154 978 11271337
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -813 170 -431 248
Arets resultat 126 306 -498 282
Summa fritt eget kapital -686 864 -929 529
SUMMA EGET KAPITAL 10468 114 10 341 808
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 4067 000 4067 000
Summa langfristiga skulder 4 067 000 4067 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 250 000 250 000
Leverantdrsskulder 22 632 12 138
Skatteskulder 1631 1240
Ovriga kortfristiga skulder 7275 4 409
Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 18 108 604 120111
Summa kortfristiga skulder 390 142 387 898
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 925 256 14 796 705
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 165 705 -453 670
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 129 661 144 475

295 366 -309 195
Erhdllen ranta 15 401 2 466
Erlagd ranta -53 783 -45 840
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 256 984 -352 570
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 946 -6 005
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1228 -54 948
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 243 265 -413 523
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 250 000
ARETS KASSAFLODE 243 265 -163 523
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 680 312 843 835
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 923 578 680 312
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hemlangtan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,23-25%

Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 662 640 662 640
Hyresintdkter, lokaler 42 552 38388
Ovriga intékter 180 5115
Summa 705 372 706 143
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ores- och kronutjdamning 1 1
Ovriga intédkter 0 4500
Ovriga rérelseintakter 3143 3127
Summa 3144 7628
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 37 025 44 140
Besiktning och service 1312 8374
Tradgardsarbete 0 429
Summa 38 337 52943
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostdder VVS 5481 456
Varme 39901 0
Summa 45 382 456
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Fasader 0 656 250
Summa 0 656 250
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 12 249 24 196
Uppvarmning 108 579 82383
Vatten 44063 41090
Summa 164 891 147 669
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 30691 28 691
Kabel-TV 20092 18 361
Samfallighet 51186 49 400
Fastighetsskatt 20 8438 20008
Summa 122 817 116 460
Sida 11 av 15
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 238 1796
Ovriga férvaltningskostnader 11 164 14 035
Revisionsarvoden 16 000 15625
Ekonomisk forvaltning 20 820 17733
Summa 48 222 49 188
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden -6 500 0
Summa -6 500 0
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 54 751 46 989
Ovriga rantekostnader 49 28
Ovriga finansiella kostn 0 60
Summa 54 800 47 077
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 15698 111 15698 111
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 15698 111 15698 111
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 655424 -1525765
Arets avskrivning -129 336 -129 659
Utgaende ackumulerad avskrivning -1784 760 -1655 424
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13913351 14 042 687
| utgdende restvdrde ingar mark med 5344031 5344031
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 10 178 000 10 178 000
Taxeringsvarde mark 12 200 000 12 200 000
Summa 22 378 000 22 378 000

Sida 12 av 15
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 325 0
Arets avskrivning -325 325
Utgaende ackumulerad avskrivning 0 325
Utgaende restvirde enligt plan 0 325
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 78 018 78 018
Utgaende anskaffningsvirde 78018 78018
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -78 018 -62 877
Avskrivningar 0 -15 141
Utgaende avskrivning -78 018 -78 018
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 512 580
Summa 512 580
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 57 300 52 654
Forsakringspremier 13 242 12 148
Kabel-TV 5278 5020
Forvaltning 6 875 2979
Summa 82 695 72 801

Sida 13 av 15
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2026-01-23 1,00 % 1633 500 1633 500
Swedbank Hypotek AB 2028-01-25 1,12 % 2433500 2433 500
Swedbank 2024-01-28 5,04 % 250 000 250 000
Summa 4317 000 4317 000
Varav kortfristig del 250 000 250 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 317 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 109 117
Fastighetsskotsel 3134 2945
El 3339 4062
Uppvarmning 13907 16 549
Utgiftsrantor 9883 8 866
Vatten 3734 7 806
Léner 0 6 500
Foérutbetalda avgifter/hyror 58 998 58 766
Berdknat revisionsarvode 15 500 14 500
Summa 108 604 120111
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4867 000 4867 000

Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborgs Kommun

Cain Mcdonald Lindha Kristina Feldin
Ordférande Styrelseledamot
Mikael Petersson Lundstedt Niklas Victor Olofsson
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VValkommen till arsredovisningen for Brf Hemlangtan

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Goteborgs Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-20. Stadgar registrerades 2016-11-24 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Kalltorp 40:6 2004 Goteborgs kommun

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1970

Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 846 kvm och 1 lokal om 60 kvm. Byggnadernas totalyta ar 906 kvm.

Styrelsens sammansattning

Cain Mc Donald Ordférande
Ann-Charlott Parment Suppleant
Lindha Kristina Feldin Styrelseledamot

Mikael Petersson Lundstedt Styrelseledamot

Niklas Victor Olofsson Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamaéter, tva i férening

Revisorer

Revisorsringen Sverige AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.
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Utforda historiska underhall

2023 @ Byte avvarmeror ikallaren i en avstammarna

2022 e Byte av porttelefon mot kod-dosa pa utsida

Fasadrenovering och fonsterbyte, insida inklusive takfonster

2020 e Grasmatta och kullersten, utsida
Byte av belysning i kdllare med rérelsesensorer

Byte av torktumlare i tvattstuga

2019 e Fasadrenovering och fonsterbyte, utsida inklusive takfonster

Byte av vattenventiler
2018 @ Byte av fjarrvarmecentral for varme och varmvatten

2017 e Relining av avloppsstammar i kallare

Dranering av grunden, byte av dagvattenledningar
2016 © Byte av dorrar till fastigheten fran garden

2015 e Renovering av ytskikt i trapphus, inklusive malning

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel TJG Service
Ekonomi och administration Nabo Fastighetsforvaltning

Medlem i samfallighet
Foreningen dr medlem i Méastarens Samfallighet, med en andel pa 19%.

Samfalligheten forvaltar skotsel av innergard och avfallshantering.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

Ingen hojning av avgifterna har skett pa grund av féreningens stabila ekonomi med bland annat goda lanevillkor. | 6vrigt inget att

rapportera.

Forandringar i avtal

Inga férandringar i avtal har skett under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar

under aret var 3. Vid rékenskapsarets slut fanns det 21 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 705 372 706 143 701 665 699 906
Resultat efter fin. poster 126 306 -498 282 101 842 99 624
Soliditet (%) 70 70 72 72
Yttre fond 0 116 359 68 284 -
Taxeringsvarde 22 378 000 22 378 000 21355000 21 355 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 783 - - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter 935

(%) '

Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 5103 - - -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4765 - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 300 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 14 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 120 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 182 - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,27 - - -
Réntekanslighet (%) 6,51 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
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Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 9 896 347 - - 9 896 347
Upplatelseavgifter 1258631 - - 1258631
Fond, yttre underhall 116 359 - -116 359 0
Balanserat resultat -431 248 -498 282 116 359 -813 170
Arets resultat -498 282 498 282 126 306 126 306
Eget kapital 10 341 808 0 126 306 10 468 114

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -813170
Arets resultat 126 306
Totalt -686 864

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 95 000
Balanseras i ny rakning -781 864
-686 864

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 705 372 706 143
Ovriga rérelseintakter 3 3144 7628
Summa rorelseintakter 708 516 713771
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -371427 -973 778
Ovriga externa kostnader 9 -48 222 -49 188
Personalkostnader 10 6 500 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -129 661 -144 475
Summa rorelsekostnader -542 810 -1167 441
RORELSERESULTAT 165 705 -453 670
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 15401 2 466
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -54 800 -47 077
Summa finansiella poster -39 400 -44 611
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 126 306 -498 282
ARETS RESULTAT 126 306 -498 282
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 13913 351 14 042 687
Markanlaggningar 13 0 325
Maskiner och inventarier 14 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 13913 351 14 043 012
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13913351 14 043 012
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5120 0
Ovriga fordringar 15 512 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 82 695 72 801
Summa kortfristiga fordringar 88 327 73 381
Kassa och bank

Kassa och bank 923578 680312
Summa kassa och bank 923578 680 312
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1011905 753 693
SUMMA TILLGANGAR 14 925 256 14 796 705
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11154 978 11154978
Fond for yttre underhall 0 116 359
Summa bundet eget kapital 11 154 978 11271337
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -813 170 -431 248
Arets resultat 126 306 -498 282
Summa fritt eget kapital -686 864 -929 529
SUMMA EGET KAPITAL 10468 114 10 341 808
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 4067 000 4067 000
Summa langfristiga skulder 4 067 000 4067 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 250 000 250 000
Leverantdrsskulder 22 632 12 138
Skatteskulder 1631 1240
Ovriga kortfristiga skulder 7275 4 409
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 108 604 120111
Summa kortfristiga skulder 390 142 387 898
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 925 256 14 796 705
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 165 705 -453 670
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 129 661 144 475
295 366 -309 195
Erhdllen ranta 15 401 2 466
Erlagd ranta -53 783 -45 840
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 256 984 -352 570
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 946 -6 005
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1228 -54 948
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 243 265 -413 523
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 250 000
ARETS KASSAFLODE 243 265 -163 523
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 680 312 843 835
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 923 578 680 312

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hemlangtan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,23-25%

Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 662 640 662 640
Hyresintdkter, lokaler 42 552 38388
Ovriga intékter 180 5115
Summa 705 372 706 143
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjdamning 1 1
Ovriga intédkter 0 4500
Ovriga rérelseintakter 3143 3127
Summa 3144 7628
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 37 025 44 140
Besiktning och service 1312 8374
Tradgardsarbete 0 429
Summa 38 337 52943
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostdder VVS 5481 456
Varme 39901 0
Summa 45 382 456
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Fasader 0 656 250
Summa 0 656 250
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 12 249 24 196
Uppvarmning 108 579 82383
Vatten 44063 41090
Summa 164 891 147 669
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 30691 28 691
Kabel-TV 20092 18 361
Samfallighet 51186 49 400
Fastighetsskatt 20 8438 20008
Summa 122 817 116 460

Sida 11 av 15





Brf Hemlangtan
769611-4037

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 238 1796
Ovriga férvaltningskostnader 11 164 14 035
Revisionsarvoden 16 000 15625
Ekonomisk forvaltning 20 820 17733
Summa 48 222 49 188
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden -6 500 0
Summa -6 500 0
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 54 751 46 989
Ovriga rantekostnader 49 28
Ovriga finansiella kostn 0 60
Summa 54 800 47 077
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 15698 111 15698 111
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 15698 111 15698 111
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 655424 -1525765
Arets avskrivning -129 336 -129 659
Utgaende ackumulerad avskrivning -1784 760 -1655 424
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13913351 14 042 687
| utgdende restvdrde ingar mark med 5344031 5344031
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 10 178 000 10 178 000
Taxeringsvarde mark 12 200 000 12 200 000
Summa 22 378 000 22 378 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 325 0
Arets avskrivning -325 325
Utgaende ackumulerad avskrivning 0 325
Utgaende restvirde enligt plan 0 325
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 78 018 78 018
Utgaende anskaffningsvirde 78018 78018
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -78 018 -62 877
Avskrivningar 0 -15 141
Utgaende avskrivning -78 018 -78 018
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 512 580
Summa 512 580
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 57 300 52 654
Forsakringspremier 13 242 12 148
Kabel-TV 5278 5020
Forvaltning 6 875 2979
Summa 82 695 72 801
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NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2026-01-23 1,00 % 1633 500 1633 500
Swedbank Hypotek AB 2028-01-25 1,12 % 2433500 2433 500
Swedbank 2024-01-28 5,04 % 250 000 250 000
Summa 4317 000 4317 000
Varav kortfristig del 250 000 250 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 317 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 109 117
Fastighetsskotsel 3134 2945
El 3339 4062
Uppvarmning 13907 16 549
Utgiftsrantor 9883 8 866
Vatten 3734 7 806
Léner 0 6 500
Foérutbetalda avgifter/hyror 58 998 58 766
Berdknat revisionsarvode 15 500 14 500
Summa 108 604 120111
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4867 000 4867 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborgs Kommun

Cain Mcdonald Lindha Kristina Feldin
Ordférande Styrelseledamot
Mikael Petersson Lundstedt Niklas Victor Olofsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Revisorsringen Sverige AB
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
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